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Российская Федерация
Дума
Усольского муниципального района 
Иркутской области

РЕШЕНИЕ
От              2026г.							                             №
рп. Белореченский

Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Усольского муниципального района Иркутской области, предоставленных в аренду без торгов

В соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 63, 64 Федерального закона от 20.03.2025г. №33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», подпунктом 3 пункта 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009г. №582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Усольского муниципального района Иркутской области, утвержденным решением Думы Усольского муниципального района Иркутской области от 31.10.2017г.  №8, статьями 30, 47 Устава Усольского муниципального района Иркутской области, Дума  Усольского муниципального района Иркутской области
РЕШИЛА:
         1.Утвердить Порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Усольского муниципального района Иркутской области, предоставленных в аренду без торгов (приложение).
2. Консультанту аппарата Думы Усольского муниципального района Иркутской области:
2.1.направить настоящее решение мэру Усольского муниципального района Иркутской области для  подписания и опубликования в сетевом издании «Официальный сайт администрации Усольского района» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.usolie-raion.ru);
2.2.разместить настоящее решение на официальном сайте Думы Усольского муниципального района Иркутской области (duma.uoura.ru).
3.Настоящее решение вступает в законную силу после дня его официального опубликования.


Председатель Думы 
Усольского муниципального района 
Иркутской области                                                                           О.А. Серебров

Мэр Усольского муниципального района 
Иркутской области                                                                         В.И. Матюха




































Приложение к
решению Думы Усольского 
муниципального района 
Иркутской области  
от _______2026г. №____               


Порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Усольского муниципального района Иркутской области, предоставленных в аренду без торгов

[bookmark: _GoBack]1.Настоящий Порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Усольского муниципального района Иркутской области (далее – Порядок), предоставленных в аренду без торгов, разработан в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 63, 64 Федерального закона от 20.03.2025г. №33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», подпунктом 3 пункта 3 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009г. №582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Усольского муниципального района Иркутской области, утвержденным решением Думы Усольского муниципального района Иркутской области от 31.10.2017г. №8, и устанавливает единый порядок определения размера арендной платы  за земельные участки, находящиеся в собственности Усольского муниципального района Иркутской области и предоставленные в аренду без торгов.
2.Порядок изменения размера арендной платы, исполнения обязательств по уплате арендной платы определяется настоящим Порядком и договором аренды земельного участка.
3.Неиспользование земельного участка после заключения договора аренды не является основанием для освобождения арендатора от уплаты арендной платы и (или) для возврата суммы, уплаченной арендатором в качестве арендной платы по договору аренды земельного участка. 
4.Расчет арендной платы и начисление пени за несвоевременную уплату арендных платежей производятся в период действия договора аренды земельного участка. 
В случае просрочки уплаты арендных платежей при расторжении договора аренды земельного участка к арендатору применяются меры в соответствии со статьей 395 Гражданского кодекса Российской Федерации до полного погашения задолженности. 
5.Прекращение договора аренды земельного участка не освобождает арендатора от обязанности по уплате имеющейся задолженности по арендной плате и начисленной неустойке/процентам. 
[bookmark: p8]       6. Размер арендной платы определяется по формуле: 
  
Ап = Кс x Зн x Кмсу x Ки, 
  
где: 
Ап – годовой размер арендной платы, в рублях в год; 
Кс - кадастровая стоимость земельного участка; 
Зн - ставка земельного налога за соответствующий земельный участок;
Кмсу - экономически обоснованный коэффициент с учетом категорий земель и (или) видов разрешенного использования земельных участков, установленный решением Думы Усольского муниципального района Иркутской области от 28.11.2023г. №78 «Об установлении коэффициентов, применяемых к определению размера  платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории сельских поселений Усольского муниципального района Иркутской области, предоставленных в аренду без торгов»;
Ки - коэффициент инфляции, который рассчитывается путем последовательного перемножения уровней инфляции, установленных федеральными законами о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, по состоянию на 1 января очередного года, начиная с года, следующего за годом, в котором утвержден результат определения кадастровой стоимости земельного участка. 
7.При заключении договора аренды земельного участка арендодатель предусматривает в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы. 
8.Арендная плата, за исключением случаев, указанных в пунктах 10, 12 настоящего Порядка, ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется арендодателем в одностороннем порядке путем умножения на уровень инфляции, установленный федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды. 
9.Размер арендной платы, определяемый в соответствии с настоящим Порядком, за исключением случаев определения размера арендной платы в соответствии с пунктом 12 настоящего Порядка, не может быть менее земельного налога за соответствующий земельный участок в отношении передаваемого в аренду земельного участка. 
[bookmark: p25]10.При переоформлении юридическим лицом права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком на право аренды размер арендной платы устанавливается в соответствии с пунктом 2 статьи 3 Федерального закона от 25.10.2001г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». 
11.В случае, если размер арендной платы, определяемый в соответствии с пунктом 10 настоящего Порядка, превышает более чем в 2 (два) раза размер земельного налога в отношении этого земельного участка, арендная плата устанавливается в двукратном размере земельного налога. 
[bookmark: p27]12.Размер арендной платы определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка: 
1)в соответствии с пунктом 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации; 
2)с собственником здания, сооружения, право которого на приобретение в собственность земельного участка, занимаемого этим зданием, сооружением, ограничено законодательством Российской Федерации; 
3)с гражданами, которым земельные участки, являющиеся ограниченными в обороте, подлежат предоставлению в соответствии со статьей 3.7 Федерального закона от 25.10.2001г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации». 
13. Размер арендной платы за земельные участки, предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для осуществления пользования недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности. 
14.Размер арендной платы за земельный участок, на котором расположен объект культурного наследия, приватизированный путем продажи на конкурсе в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001г. №178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», устанавливается равным одному рублю в год на весь срок выполнения условий конкурса по продаже такого объекта. 
15.В случае, если разрешенное использование земельного участка включает два и более вида разрешенного использования и невозможно провести разделение земельного участка на самостоятельные земельные участки, то расчет арендной платы производится по кадастровой стоимости того вида разрешенного использования земельного участка, для которого определена наибольшая кадастровая стоимость.
16.При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, в таком договоре предусматривается возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. В этом случае арендная плата подлежит перерасчету с учетом положений о применении сведений о кадастровой стоимости, предусмотренных Федеральным законом от 03.07.2016г. №237-ФЗ «О государственной кадастровой оценке» и Федеральным законом от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
Изменение арендной платы на уровень инфляции в году, в котором был произведен перерасчет, не проводится. 
В случае наличия нескольких применяемых в один момент времени кадастровых стоимостей, определенных на одну дату, применяется наименьшая из таких стоимостей. 
17. При расчете арендной платы на текущий год снижение ее уровня по сравнению с предыдущим годом не допускается. 
18.В случае если помещения в здании, сооружении, расположенные на неделимом земельном участке, принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения и (или) оперативного управления либо на неделимом земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения и (или) оперативного управления, а также в случае если помещения в здании, сооружении, расположенных на неделимом земельном участке, принадлежат одним лицам на праве хозяйственного ведения, другим лицам на праве оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения либо на неделимом земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих одним лицам на праве хозяйственного ведения, другим лицам на праве оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения, арендная плата определяется соразмерно долям в праве на здание, сооружение или помещения в них. 


  Заместитель мэра по
  муниципальному хозяйству 					А.В. Писарев
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